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분석 배경

서울시 구별 집값 순위

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점



분석 환경

사이킷 런
(sklearn)

R Studio

Python 3.7

Pandas

Numpy

맷플롯립
(matplotlib)

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점



API 위도, 경도 가중치

데이터 전처리

데이터 수집 데이터 정제

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점



[1] 데이터 수집

■ 데이터 예시■ 기준

• 객관적인 데이터

- 서울시 공공데이터 포털

• 거주지 선택에 영향을 미칠 수 있는 요소를 갖추어야함

• 2017 ~ 2020년 운영 확인 여부

• 주소지 확인 가능 여부

■ 수집된 데이터

학교 음식점 백화점/
편의점

CCTV 가로등

범죄율버스정류장병원영화관지하철역

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점



[2-1] 운영여부 확인

1) 결측치 처리 ■ 통합 데이터 예시

• 필요 없는 컬럼 삭제

• 폐업일자 ‘NaN’값 확인

- 영업중 : ‘0’으로 치환

- 폐업 : ‘최종데이터갱신일자’으로 치환

• 폐업일자 '20170101’ 이전 삭제

코드 예시(1)

코드 예시(2)

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점



[2-2] 운영여부 확인

■ 전처리 데이터 예시2) 연도별 구분

• 2017 ~ 2019 년도별

• 연도별 시설 운영 여부 및 개수 확인

코드 예시(2017년)

코드 예시(2018년)

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점



[3] 업종 분리

1) 휴게 음식점

2) 집단 급식소

• 업태구분 명에 따라 분리

- 편의점, 카페, 제과제빵, 백화점

• 기타 휴게음식점에서 분리

• 업태구분 명에 따라 분리

- 어린이집, 유치원

■ 전처리 데이터 예시

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점



[4] 같은 주소 처리

1) 백화점 2) 영화관

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

• 관만 다른 같은 영화관 1개로 처리• 주소 같은 백화점 1개로 처리



[5] API이용 좌표, 주소 구하기

1) 카카오
API

■ 데이터 예시

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

2) vworld API

• 주소 > 좌표 변환 사용

• 플랫폼 구현 시 시설 위치 나타내기 위해 필요

• 좌표 > 주소 변환 사용

• 카카오 API로 변환 안되는 데이터에 사용

API KEY



[6] 2020년 예측

1) 과거 데이터 통
합

■ 2017 ~ 2020 데이터 예시

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

• 2020년 데이터가 없는 요소에 대해 2015년 ~ 2019년 데이터를

바탕으로 증감률에 따라 예측

• 매년 증감률에 대한 평균값을 2019년 데이터에 적용



[6] 가중치 값 부여

1) 피어슨상관계
수

• 가구원수 별 크게 영향을 미치는 요소를 분석

하기 위해 피어슨 상관계수를 이용

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

* 피어슨 상관계수 지표

2) 증감률에 따른 상관계수 3) 가중치 값 부여



구별 그리드 개수 점수 부여

데이터 분석

그리드화 군집분석

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점



데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

[1] 그리드화

• 12개 요소 : 백화점, 버스정류장, 병원, 영화관, 제과제빵,
지하철역, 카페, 편의점, 음식점,
어린이집/유치원, 초중고등학교, 대학교

• 행정동을 그리드화 하여 분할

행정동 전체를 하나의 유형으로 판단하기에 행정동 내에서도

물리적 환경요인들이 차이가 있을 수 있기 때문에

400m*400m 구역으로 행정동을 분할

1) 그리드 나누기

2) 구역별 요
소

* 학회지 논문



데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

* Euclidean Distance 적용 데이터 예시

1) 유클리디안 거리 사용

[2] 군집분석

* 1인 가구

• 12개 요소에 대한 위도 경도 값 정확도 떨어짐

• 12개의 요소의 개수를 좌표로 두고 원점으로 부터의 유클리디안의 거리 공식을

사용하여 좌표 별 거리를 구하여 군집으로 나눈다



데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

[2] 군집분석

K-Means

■ k-평균 알고리즘(K-means algorithm)

- 주어진 데이터를 k개의 클러스터로 묶는 알고리즘

- 각 클러스터와 거리 차이의 분산을 최소화하는
방식으로 동작

* K-Means 예시



데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

2) Label 
Encoding

• 범주형 데이터인 X좌표(경도), Y좌표(위도)를
분석에 용이하도록 수치형 데이터로 변경

3)
MinMaxScaler
• 거리, 점수 데이터의 경우 최대, 최소값 범위 차이가 매우 큼

- 거리 : 1.0 ~ 472.65
- 점수 : 1.0 ~ 570.0

• 모든 feature 값이 0~1사이에 있도록 데이터를 재조정

■ cluster 개수 : 9

■ init='k-means++' : 초기 중심 설정 방식

■ max_iter=300 : 최대 반복 횟수

* K-Means 코드 예시

4) K-
Means

[2] 군집분석



데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

* K-Means 데이터 예시

[2] 군집분석



데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

• 각 위경도에 포함되는 cluster 번호 부여

5) 각 그리드별 cluster 번호 부여

6) 각 클러스터 당 12개 요소 평균치 계산

* 1인 가구 각 cluster의 요소별 평균치 예시

• 총점 = sum(12개 요소 평균치 * 가구원수 별 가중치)

7) 클러스터 별 점수

* 각 cluster별 점수 예시

[2] 군집분석

• 각 클러스터의 군집들이 가진 12개의 요소에 대한 평

균치를 계산

• 군집들의 평균치를 알 수 있다



데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

* 1인 가구 cluster_0의 요소별 평균치

[2] 군집분석

* 1인 가구 cluster_3의 요소별 평균치



데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

[3] 구별 그리드 개수

1) 구별 그리드 개수 계산

• 자치구 경계 그리드 위치 기반

• 동일한 X좌표를 가진 그리드 ‘번째’의 max, min값을 찾아
count

2) 가구원수별 점수 컬럼 추가

• 그리드 ‘번째’별로 가구원수별 점수 컬럼 추가

예) 그리드 3179번째
- 1인 가구일 때 그리드 점수 : 55
- 2인 가구일 때 그리드 점수 : 56
- 4인 가구일 때 그리드 점수 : 33

* 구별 그리드 개수 예시 * 강남구 그리드 점수 예시



데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계
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[3] 구별 그리드 개수

3) 자치구 가구별 점수 컬럼 추가

• 구별 그리드 점수 데이터 기반

• 1인 가구 점수 : 자치구별 1인 가구 점수 총점 / 자치구 그리드 개수

• 2인 가구 점수 : 자치구별 2인 가구 점수 총점 / 자치구 그리드 개수

• 4인 가구 점수 : 자치구별 4인 가구 점수 총점 / 자치구 그리드 개수

* 자치구 가구별 점수 예시



데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

분석 결과

TOP 5  : 강남구, 서초구, 용산구, 송파구, 마포구 TOP 5 : 종로구, 서대문구, 동작구, 성동구, 동대문구

집값이 높은 구역과 살기 좋은 동네 점수 높은 구역 상이!
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데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

플랫폼
http://192.168.0.12:5000



• 데이터 부족

• 정확한 위도, 경도, 주소를 불러오는데 한계

• 모든 업체를 구하는데 한계

• 데이터 양이 많아 웹페이지 로딩 시간 지연

데이터 전처리분석 배경 데이터 분석 분석 결과
기대 효과/한계

점

기대효과 한계점

• 가구원수에 따른 가구 위치 선정의
요소를 알 수 있다. 

• 예산 및 요소에 따라 거주지 위치
선택이 가능하다.

• 소상공인, 자영업자, 기업들에게 입지
선정에 도움을 줄수있다. 




